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Zatacznik do Zarzadzenia nr 45/2025
Dyrektora Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Instytutu Nowych Syntez Chemicznych
z dnia 19 wrzesnia 2025 r.

Regulamin

publicznego przetargu pisemnego na dzierzawe nieruchomosci gruntowych

§ 1. Postanowienia ogdine i podstawa prawna

1. Regulamin okresla tryb przygotowania, organizacji i przeprowadzenia przetargu

pisemnego na wybor dzierzawcy nieruchomosci gruntowych opisanych w § 3.

2. Podstawy prawne:

1. ustawa z 21.02.2019 r. o Sieci Badawczej tukasiewicz (w szczegblnosci
art. 33; sankcja niewaznosci czynnosci bez wymaganych zgéd),
implementowana w Wytycznych nr 5/2021 Prezesa Centrum tukasiewicz;

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 5.10.1993 r. w sprawie zasad
organizowania przetargu na sprzedaz srodkéw trwatych przez
przedsiebiorstwa panstwowe oraz warunkéw odstgpienia od przetargu
(Dz.U. 1993 nr 97 poz. 443) - stosowane odpowiednio zgodnie z
Wytycznymi nr 5/2021;

3. Kodeks cywilny.

Organizatorem przetargu (dalej: ,Organizator”, ,Instytut”) jest Sie¢ Badawcza
tukasiewicz — Instytut Nowych Syntez Chemicznych z siedzibg w Putawach, Aleja
Tysiaclecia Panstwa Polskiego 13A, 24-110 Putawy, NIP 716-000-20-98, REGON
000041619, KRS 0000854745.

. Cel dzierzawy: prowadzenie dziatalnosci rolniczej.

§ 2. Zgody wymagane przepisami

. Wybranie oferty nie jest réwnoznaczne z zawarciem umowy.
. Warunkiem zawarcia umowy z oferentem, ktérego oferta zostala wybrana, jest

uzyskanie przez Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Instytut Nowych Syntez
Chemicznych zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej na
jej zawarcie.

. Wraz z odmowg zgody, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, skutki zwigzane z

wyborem najkorzystniejszej oferty wygasaja. Nie rodzi to odpowiedzialnosci, w
szczegblnosci odszkodowawczej, po stronie Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Instytutu
Nowych Syntez Chemicznych.

§ 3. Przedmiot dzierzawy

Dzierzawa nieruchomosci gruntowych rolnych o tacznej powierzchni 461,034 ha, objetych
KW SW1S/00051148/7, potozonych w gm. Strzegom, powiat swidnicki, obreby:
Goczatkdéw, Goczatkéw Gorny, Graniczna, zgodnie z operatem szacunkowym z
20.06.2025 r. (Zatacznik nr 1 - wykaz dziatek).
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§ 5. Czynsz, wadium

. Cena wywolawcza rocznego czynszu dzierzawnego netto: 691 551,00 zt (szeséset

dziewieédziesiat jeden tysiecy pieéset piecdziesigt jeden ztotych 00/100).
Wadium: 69 155,10 zt (sze$édziesiat dziewiec tysiecy sto piecdziesiat pieé ztotych
10/100).
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§ 6. Obwieszczenie
Obwieszczenie o przetargu zamieszcza sie:

1. na stronie internetowej Instytutu,
2. na tablicy ogloszen w siedzibie Instytutu,
3. w prasie o zasiegu ogélnopolskim.

§ 7. Charakter przetargu

1. Przetarg jest pisemny, publiczny.

2. W razie ustalenia, ze kilku oferentow zaofiarowato te sama kwote czynszu,
Organizator kontynuuje przetarg w formie licytacji miedzy tymi oferentami,
wyznaczajac jednoczesnie termin licytacji.

§ 8. Komisja Przetargowa

1. Komisje przetargowg powotuje Dyrektor Instytutu sposrod jego pracownikow,
wskazujac przewodniczacego i sekretarza.

2. Komisja: dokonuje otwarcia ofert, ustala, ktére z nich uznaje sie, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, za wazne oraz czy oferenci uiscili wymagane wadium,
wskazuje oferenta, ktéry zaofiarowat cene najwyzsza, sporzadza protokot i
rekomenduje wybor oferenta.

§ 9. Warunki udziatu

1. Mozliwos¢ przystgpienia do przetargu majq jedynie Oferenci, ktorzy ziozyli
wszystkie dokumenty wymagane w niniejszym Regulaminie i obwieszczeniu o
przetargu.

2. W przetargu nie mogq uczestniczy¢:

1) osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej
2) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w pkt 1

3. Oferent sktada stosowne o$wiadczenia na potwierdzenie warunkéw
udzialu(Zalacznik nr 3).

§ 10. Sposéb przygotowania i ztozenia oferty

1. Oferta w jezyku polskim, pisemna, na formularzu — Zatacznik nr 3, podpisana
przez osoby uprawnione.

2. Tres¢ oferty (minimum):

dane oferenta,

oferowana roczna stawka czynszu netto,

oswiadczenia z § 11,

dowdd wplaty wadium,

petnomocnictwo (jezeli dotyczy),

aktualny odpis KRS/CEIDG (jezeli dotyczy).

3. Mlejsce i termin sktadania ofert: Kancelaria Sie¢ Badawcza tukasiewicz — Instytut
Nowych Syntez Chemicznych w Putawach, Aleja Tysiaclecia Panstwa Polskiego
13A, 24-110 Putawy, w terminie do 07 listopada 2025 r. do godz. 12.00

4, Oferty ztozone po terminie — zwraca sie bez otwierania.
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§ 11. Oswiadczenia oferenta (skltadane pod rygorem art. 233 k.k.)
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Oferent sktada m.in. o$wiadczenie:

1. o zapoznaniu sie z Regulaminem i projektem umowy (projekt umowy stanowi
zatacznik nr 2) oraz ich akceptacji,

0 zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym Nieruchomosci,

o braku zalegtosci publiczno-prawnych,

o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych (RODO).
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§ 12. Wadium

1. Warunkiem dopuszczenia do przetargu jest wniesienie wadium 69 155,10 zt w
terminie do 07 listopada 2025 r. do godz. 11.00 (liczy sie data wptywu na
rachunek Instytutu).

2. Wadium wptaca sie bezgotéwkowo na rachunek bankowy Sie¢ Badawcza
tukasiewicz — Instytutu Nowych Syntez Chemicznych Bank Santander 52 1090
2688 0000 0001 3077 8667.

3. Wadium:
1. wybranego oferenta - zalicza sie na poczet czynszu za pierwszy rok
dzierzawy,
2. pozostatym - zwraca sie bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty, bez
odsetek.
4. Wadium przepada na rzecz Instytutu, jesli wybrany oferent uchyli sie od zawarcia
umowy.

5. W przypadku niedojscia umowy do skutku z powodu nieuzyskania wymaganych
zgdd, wadium wniesione przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, zostanie
zwrécone niezwtocznie, bez odsetek.

§ 13. Rozstrzygniecie przetargu

1. Kryterium oceny: najwyzsza roczna stawka czynszu netto - 100%.
2. Komisja sporzadza protokét i rekomenduje wybbr.

§ 14. Uniewaznienie/odwotanie
Instytut moze odwota¢ lub uniewazni¢ przetarg z na kazdym etapie jego postepowania
bez podania przyczyny. Oferentom nie przystuguja roszczenia odszkodowawcze. Wadium
zwracane jest niezwlocznie.
§ 15. RODO
Klauzula informacyjna RODO stanowi Zatacznik nr 4.

§ 16. Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych regulaminem stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego i akty wskazane w § 1.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Dyrektora Instytutu.

Zataczniki:

Wykaz dzialek,

Wzdor umowy;

Wzér oferty, oswiadczenia, RODO;
Klauzula informacyjna RODO.
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Zatacznik nr 1

do Regulaminu publicznego przetargu pisemnego
na dzierzawe nieruchomosci gruntowych

WYKAZ DZIALEK WCHODZACYCH W SKLAD NIERUCHOMOSCI DZIERZAWIONE]

1) obreb Goczatkéw - dziatki ew. nr 61, 105, 131, 139, 415, 413/1, 413/3

2) obreb Goczatkéw Gérny - dziatki ew. nr 1, 2/1, 2/2, 3/1, 3/2, 3/4, 4/1, 4/2,
4/3, 4/4, 5/1, 5/2, 106, 110, 111, 112, 113,114,115, 116, 117, 120, 121,
108/2, 109/2, 122/8, 122/15

3) obreb Graniczna - dziatki ew. nr 86, 88/3, 88/8, 60, 88/9, 61, 88/10, 1, 85,
55/3, 64, 62, 66, 87/2



Zatacznik nr 2

do Regulaminu publicznego przetargu pisemnego
na dzierzawe nieruchomosci gruntowych

Umowa dzierzawy nieruchomosci rolnej
zawarta w dniu ... w Putawach pomiedzy

Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Instytutem Nowych Syntez Chemicznych z siedzibg
w Putawach, Al. Tysiaclecia Panstwa Polskiego 13A, 24-110 Putawy, NIP 7160002098,
REGON 000041619, wpisanym do rejestru Przedsigebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod nr. 0000854745, reprezentowanym przez Cezarego Mozenskiego — Dyrektora, zwanym
w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

a
.., zwanym dalej ,Dzierzawca”,

zwanymi dalej fgcznie ,Stronami”.

g1

Przedmiot Umowy

Przez zawarcie niniejszej umowy, zwanej dalej ,Umowg”, Wydzierzawiajacy zobowigzuje
sie odda¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomosc rolng potozong w
Wojewddztwie Dolnoslaskim, Powiat Swidnicki, gmina Strzegom, obejmujacq dziatki
gruntu:

1) obreb Goczatkdéw - dziatki ew. nr 61, 105, 131, 139, 415, 413/1, 413/3

2) obreb Goczatkéw Goérny - dziatki ew. nr 1, 2/1, 2/2, 3/1, 3/2, 3/4, 4/1, 4/2, 4/3,
4/4, 5/1, 5/2, 106, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 120, 121, 108/2,
122/8, 109/2, 122/15

3) obreb Graniczna - dziatki ew. nr 86, 88/3, 88/8, 60, 88/9, 61, 88/10, 1, 85, 55/3,
64, 62, 66, 87/2,

dla ktorej Sad Rejonowy w Swidnicy, V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr SW1S/00051148/7, o facznej powierzchni 461,034 ha, przez czas i na
warunkach okredlonych Umowa, a Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu
umowiony czynsz.

§2

Oswiadczenia Stron
1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze:

a) jest wiascicielem nieruchomosci opisanej w § 1 Umowy; w ewidencji gruntéw i
budynkéw dziatki oznaczone sg jako grunty rolne - uzytki rolne, grunty orne
oznaczone symbolem R;

b) nieruchomos¢ stanowigca przedmiot Umowy jest wolna od wad prawnych oraz
praw oséb trzecich, jak réwniez, ze nie toczy sie zadne postepowanie, ktérego
przedmiotem jest ta nieruchomosé oraz ze nie stanowi ona przedmiotu
zabezpieczenia,

c) w dniu ... uzyskal zgode Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolite]
Polskiej na zawarcie Umowy, stosownie do przepisu art. 33 ust. 1 pkt 2 lit. b)
ustawy z dnia 21 lutego 2019 r. o Sieci Badawczej tukasiewicz (t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 925 z pézn. zm),

e
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d) we wrzesniu 2026 r. zakonczy cykl produkcji rolnej i grunty oddawane Umowg
w dzierzawe nie sg obsiane;

e) dotychczas naprzemiennie na gruntach stanowigcych przedmiot Umowy
uprawiano rzepak, kukurydze, pszenice i jeczmien.

Dzierzawca oswiadcza, ze zobowigzuje sie:

a) wykonywaé swoje prawa wynikajace z Umowy zgodnie z wymaganiami prawidtowej
gospodarki oraz nie zmieniaé - bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej w formie pisemnej - przeznaczenia gruntéw rolnych stanowigcych
przedmiot Umowy;

b) na nieruchomoéci stanowiacej przedmiot Umowy prowadzi¢ dziatalnos¢ rolniczg
polegajaca na produkcji roslinnej; Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli sposobu
uzywania przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce w kazdy mozliwy sposéb, nie
wylaczajac nieograniczonego prawa wstepu na dzierzawiong nieruchomos¢ oraz
uzywania $rodkéw technicznych, w tym monitoringu wizyjnego, a takze prawo do
przeprowadzania audytéw dziatalnosci rolniczej prowadzonej na nieruchomosci, w
tym wgladu do dokumentacji zwigzanej z produkcjg rolng, nawozeniem, ochrong
roslin i obrotem ptodami rolnymi;

c) prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z zasadami ochrony srodowiska, w szczegéinosci nie
uzywad $rodkdéw chemicznych zakazanych w UE oraz przestrzegac zasad dobrej
praktyki rolniczej,

d) w terminie do dnia 30 listopada kazdego roku kalendarzowego, poczawszy od 30
listopada 2026 roku, sktadaé Wydzierzawiajacemu coroczne sprawozdania z
dziatalnosci rolniczej prowadzonej na dzierzawionej nieruchomosci,

e) nie oddawaé¢ bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac;

f) ponosic¢ optaty i podatki zwigzane z przedmiotem dzierzawy,

g) informowaé Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie w strukturze wiascicielskiej,*
h) zwréci¢ przedmiot Umowy w stanie niepogorszonym,

i) zgtosi¢ sie jako podatnik podatku rolnego.

Wydanie gruntu, jak i jego zwrot po rozwigzaniu lub wygasnieciu najmu, nastgpuje na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego podpisanego przez obie strony.

§3

Czynsz dzierzawny

Strony zgodnie postanawiajaq, ze czynsz dzierzawny platny jest w okresach rocznych -
z géry za kolejny rok dzierzawny w kwocie ... zt (stownie: ..) w terminie do dnia 30
listopada kazdego roku kalendarzowego, na podstawie wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego faktury, bez wezwania, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
wskazany na fakturze.

Strony ustalajg, ze poczawszy od roku 2028, nie czesciej niz 1 raz w roku
kalendarzowym, wysokos¢ czynszu ulegaé bedzie automatycznej indeksacji
(waloryzacji) o catoroczny wskaznik cen, towardw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni
rok kalendarzowy ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ze

1 dotyczy, jezeli Dzierzawca jest spétkq kapitatowa
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skutkiem na poczatek kolejnego roku dzierzawnego. Waloryzacja nie wymaga zmiany
Umowy.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze Dzierzawca jest uprawniony do ubiegania sig o przyznanie
i pobieranie doptat bezposrednich dla rolnikéw z tytutu uzytkowania dzierzawionych
gruntéw rolnych. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za nieprzyznanie
doptat Dzierzawcy.

4. Dzierzawca nie moze skorzystaé z uprawnienia, o ktdrym mowa w art. 700 KC, i zada¢
obnizenia czynszu za dany okres gospodarczy, jezeli okolicznosci powodujace znaczne
zmniejszenie zwyklego przychodu z przedmiotu dzierzawy nie sg zdarzeniem, od
ktérego negatywnych nastepstw mozna sie ubezpieczyé.

5. Dzierzawce obcigzajq wszelkie podatki, koszty i optaty zwigzane z eksploatacjg
przedmiotu dzierzawy, wedtug faktycznego zuzycia.

6. Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego o zaplate czynszu Drzierzawca
ustanawia zabezpieczenie w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej w
wysokosci rownej kwocie czynszu dzierzawnego za pierwszy rok dzierzawy.

§4
Odpowiedzialno$¢ Dzierzawcy

1. Dzierzawca ponosi petng odpowiedziaino$s¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w
dzierzawionej nieruchomosci, w tym za degradacje gleby, zanieczyszczenia oraz inne
dziatania naruszajace zasady prawidlowej gospodarki rolnej.

2. Za kazdy przypadek wyrzadzenia przez Dzierzawce szkody, w szczegdlnosci za kazdy
przypadek zanieczyszczenia lub degradacji gleby na dzierzawionej nieruchomosci,
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowg w kwocie 100 000,00 zt (sto
tysiecy ztotych). Dopuszczalne jest zadanie odszkodowania przenoszacego wysokosé
zastrzezonej kary.

§5

Czas trwania Umowy | jej rozwiazywanie
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony wynoszacy 10 lat.

2. Umowa moze by¢é wypowiedziana przez kazdag ze Stron z zachowaniem okresu
wypowiedzenia wynoszacym trzy (3) miesiace naprzéd na koniec roku dzierzawnego,
z zastrzezeniem ze rok dzierzawny trwa od dnia 01 grudnia do dnia 30 listopada.

3. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym (bez
zachowania okresu wypowiedzenia):

a) przez Wydzierzawiajgcego:

e W razie naruszenia przez Dzierzawce obowigzku, o ktérym mowa w § 2 ust. 2
lit. a-g? Umowy,

o w przypadku zmiany w strukturze wiascicielskiej Dzierzawcy powodujacej3:

o zmiane beneficjenta rzeczywistego w rozumieniu przepiséw o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu albo

o powstanie lub zmiane istniejacego stosunku zaleznosci w rozumieniu
Kodeksu spétek handlowych;

2 w przypadku, gdy Dzierzawca nie jest spétkg kapitatowg —,0 ktérym mowa w § 2 ust. 2 lit. a—f"
3 dotyczy, jezeli Dzierzawca jest spétka kapitatowa
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e jezeli Dzierzawca dopuszcza sig zwioki z zaptata czynszu na kwote co najmniej
20.000 zt (dwadziescia tysiecy ziotych), jednakze Wydzierzawiajacy powinien
uprzedzi¢ Dzierzawce udzielajgc mu dodatkowego dwutygodniowego terminu do
zaplaty zalegtego czynszu,

e W razie naruszenia przez Dzierzawce obowigzku, o ktérym mowa w § 7 Umowy,

b) przez Dzierzawce w razie uniemozliwiania korzystania z przedmiotu Umowy przez
Wydzierzawiajacego pomimo uplywu tygodniowego terminu po wezwaniu do
zaprzestania naruszen skierowanego do Wydzierzawiajacego przez Dzierzawcg
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§6

Zakonczenie Umowy i rozliczenia Stron

1. Zwrot przedmiotu Umowy zostanie stwierdzony protokotem odbioru podpisanym przez
obie Strony.

2. Zwrot przedmiotu Umowy nastgpi w ostatnim dniu obowigzywania Umowy lub w ciggu
kolejnych trzech dni kalendarzowych. W razie uptywu okresu wypowiedzenia przed
zebraniem ptodéw rolnych Umowa ulega przediuzeniu - nie dluzej jednak niz do konca
wrzesnia tego roku kalendarzowego, w ktérym zitozono oswiadczeni o wypowiedzeniu.
Czynsz dzierzawny platny jest woéwczas proporcjonalnie przez okres przedtuzenia.

3. W przypadku niestawienia sie ktorejs ze Stron celem sporzadzenia i podpisania
protokotu, o ktérym mowa w ust. 1, druga Strona moze sporzadzi¢ protokét wraz z
sottysem wsi Goczatkow Gérny.

§7

Przenoszenie praw lub obowiazkéw

Dzierzawca nie moze przenies¢ praw ani obowigzkéw wynikajacych z Umowy na osobe
trzecia bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosci.
Powyzszg zasade stosuje sie w najpetniejszym przewidzianym przepisami prawa zakresie
do kazdej czynnosci prawnej Dzierzawcy skutkujacej zmiang wierzyciela lub dluznika
Wydzierzawiajacego, nie wytaczajac aportu i subrogacji.

§8

Postanowienia kofcowe

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. Spory wynikajace z wykonywania Umowy i z nig zwigzane rozpatrywane bedq przez
sad wilasciwy dla Wydzierzawiajacego.

3. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie znajdujg przepisy powszechnie
obowiazujacego prawa - w szczegolnosci ustawy z 23.4.1964 r. - Kodeks cywilny.

4. Umowa zostata sporzgdzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze
Stron, wraz z zatgcznikami: wydrukiem z ksiggi wieczystej numer SW1S5/00051148/7,
kopig wypisu i wyrysu z ewidencji gruntu i budynkéw dla dziatek stanowigcych
przedmiot Umowy oraz zgody, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 lit. ¢).

Wydzierzawiajacy Dzierzawca




