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Ogolne Warunki Najmu
Lokali Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Gornoslaskiego Instytutu

Technologicznego w Gliwicach

8§ 1. Definicje

1. Instytut - Sie¢ Badawcza tukasiewicz — Gornoslaski Instytut Technologiczny, instytut
dziatajacy w ramach Sieci Badawczej tukasiewicz z siedzibg w Gliwicach (44-100 Gliwice),
ulica Karola Miarki 12-14, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000846236, REGON: 000026867,
NIP: 6312691891;

2. Lokal - lokal lub lokale uzytkowe znajdujace sie w zasobach lokalowych Instytutu

i udostepniane Najemcy na podstawie Umowy najmu;
3. Najemca - podmiot z ktérym Instytut zawart Umowe najmu Lokalu;

4. Umowa najmu - umowa zawarta pomiedzy Instytutem a Najemca w trybie wskazanym
w Warunkach ogélnych, z wykorzystaniem Wzoru umowy, stanowigcego zatgcznik do

niniejszych Warunkoéw ogoélnych;

5. Ustugi dodatkowe - ustugi oferowane przez Instytut w zwigzku z najmem lokalu, za
ktére bedg pobierane dodatkowe optaty, w szczegdlnosci ustugi telekomunikacyjne

(telefon, Internet).

6. Warunki ogolne - niniejsze Ogoélne Warunki Najmu Lokali Sie¢ Badawcza tukasiewicz

- Goérnoslaskiego Instytutu Technologicznego.

§ 2. Postanowienia ogolne

1. Instytut oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowych,
potozonych przy:

- ul. Sobieskiego 11 w Gliwicach,



- ul. Karola Miarki 12-14 w Gliwicach,

ul. Blogostawionego Czestawa 16-18 w Gliwicach,
- ul. Moniuszki 29 w Sosnhowcu,

- al. Rozdzienskiego 188 w Katowicach,

ul. Sobieskiego 7 w Katowicach,
- ul. Zielna 11 w Kedzierzynie-Kozlu, Stawiecice,
oraz jest wiascicielem budynkéw na nich posadowionych.

2. Instytut oswiadcza, ze jest witascicielem nieruchomosci, potozonej przy ul. Jelenica

w Ustroniu.

3. Niniejsze Warunki ogdlne regulujg zasady zawierania oraz wykonywania Umowy najmu,

w tym zasady korzystania z Lokali.

4, Warunki ogdélne mogg by¢ zmienione przez Instytut w kazdym czasie, w szczegdlnosci
w zwigzku ze zmianami organizacyjnymi lub w zwigzku ze zmianami konkurencji na rynku
najmu. Najemcy zostang powiadomieni przez doreczenie im nowych Warunkéw ogdlnych.
Nowe Warunki ogdlne beda wigza¢ Najemce o ile ten nie wypowie Umowy najmu

w najblizszym terminie wypowiedzenia.

5. Szczegodétowe warunki Umowy najmu sa uzgadniane kazdorazowo przez

Instytut oraz Najemce z wykorzystaniem Wzoru umowy.

§ 3. Zawarcie Umowy najmu

1. Instytut na stronie internetowej www.git.lukasiewicz.gov.pl zamieszcza ogtoszenie
o Lokalach do wynajecia, zapraszajace do sktadania ofert, chyba ze Dyrektor
Departamentu ds. operacyjnych podejmie decyzje o przeprowadzeniu publicznego

przetargu.

2. Zainteresowany zawarciem Umowy najmu powinien ztozy¢ oferte zgodnie z procedurg

opisang w ogtoszeniu, o ktérym mowa w ust. 1, lub w ogtoszeniu o przetargu.

3. Wraz z ofertg, oferent =zobowigzany jest dostarczy¢ kopie aktualnego
(6 miesiecy od daty wystawienia) odpisu z wtasciwego rejestru albo ewidencii,
zaswiadczenia o nadaniu numeru NIP oraz nadaniu numeru REGON, a takze kopie polisy

ubezpieczeniowej lub inny dokument potwierdzajacy zawarcie Ubezpieczenia OC.



4. Po akceptacji oferty nastepuje uzgodnienie szczeg6towych warunkéw najmu poprzez

wypetnienie Wzoru umowy.

8§ 4. Warunki korzystania z Lokali
1. Wydanie i zwrot Lokalu nastepujg na podstawie pisemnego protokotu.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Instytutu za wszelkie uszkodzenia Lokalu
powstate w zwigzku z zachowaniem Najemcy, niebedace wynikiem zwykiego zuzycia

udostepnionego Lokalu uzywanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Najemca nie bedzie udostepniat Lokalu osobom trzecim, w szczegdlnosci w drodze
podnajmu, uzyczenia, najmu krotkoterminowego ani na jakiejkolwiek innej podstawie
prawnej, bez uprzedniej, wyraznej zgody Instytutu udzielonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci. Udzielenie zgody na oddanie przedmiotu najmu do uzywania osobie
trzeciej nie zwalnia Najemcy z odpowiedzialnosci za wykonanie Umowy najmu, za skutki
jej niewykonywania lub nienalezytego wykonywania, przy czym za dziatania i zaniechania

osoby trzeciej Najemca odpowiada jak za dziatania wtasne.
4. Najemca zobowigzuje sie do:

e korzystania z Lokalu i innych udostepnianych mu sktadnikéw mienia Instytutu
w sposob zgodny z jego przeznaczeniem oraz z celem okreslonym w Umowie najmu,
z uwzglednieniem zasad wspotzycia spotecznego, nie utrudniajac korzystania przez
osoby trzecie z innych pomieszczen, potozonych w budynku, w ktérym znajduje sie
Lokal;

e dokonywania biezacych konserwacji, napraw i remontéw, niezbednych do zwyktego
korzystania z Lokalu; dokonane zmiany remontowe i modernizacyjne Najemca
zobowigzany jest pozostawi¢ po zakonczeniu najmu bez prawa zadania zwrotu
naktadow za dokonane prace;

e sprzatania Lokalu na wtasny koszt;

e zapewnienia droznosci drég ewakuacyjnych w Lokalu i jego otoczeniu;

e egzekwowania przestrzegania przez swoich pracownikéw i interesantéw aktualnie
obowigzujacych przepisdéw bhp, ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska;

e ponoszenia kosztéw zabezpieczenn ppoz. w Lokalu, w szczegdlnosci kosztow
okresowych przegladéw sprzetu ppoz.;

e przestrzegania zalecen zawartych w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego dla Sie¢
Badawcza tukasiewicz - Goérnoslaskiego Instytutu Technologicznego oraz

zapoznania swoich pracownikéw z jej postanowieniami;



e przestrzegania zakazu palenia wyrobéw tytoniowych, w tym palenia nowatorskich
wyrobow tytoniowych, i palenia papieroséw elektronicznych;

e poniesienia petnej odpowiedzialnosci za warunki pracy oraz za szkody powstate
w wyniku pozaru i innych zdarzen w Lokalu z winy pracownikéw Najemcy;

e niezwtocznego powiadomienia Ochrony obiektu w przypadku zaistnienia wypadku
albo zagrozenia zycia lub zdrowia ludzkiego oraz ostrzegania innych o0so6b
znajdujacych sie w rejonie zagrozenia, o grozacym im niebezpieczenstwie;

e udzielenia niezbednej pomocy kazdej osobie w przypadku wystapienia zagrozenia
zdrowia;

e nieprzechowywania w Lokalu materiatdow i substancji toksycznych;

e uzyskiwania pisemnej zgody na dokonywanie trwatych zmian i adaptacji w Lokalu;

e informowania Instytutu o podtaczeniu dodatkowych urzadzen elektrycznych;

e ztozenia w Dziale Utrzymania Infrastruktury Instytutu rejestru pracownikéw
Najemcy w celu realizacji zadan zwigzanych z ochrong mienia Instytutu i podmiotéw
dziatajacych na terenie Instytutu;

e okreslenia sposobu przechowywania kluczy do wynajmowanego Lokalu z wyjatkiem
kluczy zapasowych przechowywanych na portierni; uzycie kluczy zapasowych
nastepuje tylko w przypadkach koniecznej obstugi instalacji i podejrzenia
zagrozenia pozarem, zalaniem lub wtamaniem;

e po ustaniu stosunku najmu - zwrotu Lokalu w stanie niepogorszonym.

5. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow prawnych w zakresie
dziatalnosci/oddziatywania na $rodowisko na podstawie wymogéw ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.)
i ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze

zm.) a w szczegolnosci:

e organizowania we wiasnym zakresie i na wtasny koszt unieszkodliwienia wszelkiego
rodzaju odpadow i nieczystosci, za wyjatkiem odpadow komunalnych, ktére sg
unieszkodliwiane przez Instytut;

e segregowania odpaddéw komunalnych;

e uzyskania odpowiednich zezwolen w zakresie gospodarowania odpadami, jezeli sq
one wymagane przepisami prawa w zakresie dziatalnosci prowadzonej przez
najemce;

e przechowywania i magazynowania odpaddow zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki odpadami (w wyznaczonych miejscach i odpowiednio oznakowanych
pojemnikach);

e ponoszenia optat z tytutu korzystania ze $rodowiska m. in. z tytulu wprowadzania

gazow lub pytéw do powietrza.



§ 5. Obowiazek ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Najemcy

1. Najemca zobowigzuje sie do posiadania i utrzymywania przez caty okres obowigzywania
Umowy najmu waznego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg (,Ubezpieczenie OC”), obejmujacego szkody na osobie
i w mieniu wyrzadzone Instytutowi lub osobom trzecim w zwigzku z korzystaniem

z przedmiotu najmu.

2. Ubezpieczenie OC, o ktérym mowa w ust. 1, powinno obejmowac w szczegdlnosci szkody

powstate wskutek:
a) zalania, pozaru, wybuchu lub awarii instalacji znajdujacych sie w przedmiocie najmu,

b) dziatan lub zaniechan Najemcy, oséb pozostajacych z nim we wspdlnym gospodarstwie
domowym, jego pracownikow, wspoétpracownikow lub innych osob, ktérym Najemca

umozliwit korzystanie z lokalu,

c) uzytkowania urzadzen, instalacji oraz wyposazenia znajdujacego sie w przedmiocie

najmu.

3. Minimalna suma Ubezpieczenia OC wynosi¢ bedzie nie mniej niz dwudziestokrotnosc

czynszu najmu na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.
4. Najemca zobowigzany jest:

a) dostarczy¢ Instytutowi, najpézniej w dniu wydania przedmiotu najmu, kopie polisy

ubezpieczeniowej lub inny dokument potwierdzajacy zawarcie Ubezpieczenia OC,

b) na kazde zadanie Instytutu przedtozy¢ dowdd waznosci Ubezpieczenia OC w okresie

trwania Umowy.

5. Brak posiadania waznego Ubezpieczenia OC, jego wygasniecie lub nieprzedtozenie
dokumentéw potwierdzajacych jego obowigzywanie stanowi istotne naruszenie Umowy

i uprawnia Instytut, niezaleznie od obowigazku zaptaty kary umownej, do:
a) wyznaczenia Najemcy dodatkowego terminu na spetnienie obowigzku,
b) wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,

6. Zawarcie Ubezpieczenia OC nie wylacza, nie ogranicza ani nie zastepuje
odpowiedzialnosci Najemcy wobec Instytutu na podstawie Umowy najmu ani przepiséw

prawa.



§ 6. Uslugi dodatkowe, dodatkowe wyposazenie

1. W zakresie i na warunkach okreslonych w Umowie najmu, Instytut zobowigzuje sie

wykonywac¢ na rzecz Najemcy ustugi dodatkowe zwigzane z najmem Lokalu.

2. Korzystajac z lokalnej sieci komputerowej Wynajmujacego obowigzuje zakaz korzystania
z programéw typu P2P (peer to peer). W przypadku wykrycia dziatania wiruséw
i szkodliwego oprogramowania, zainstalowanych na komputerach podtgczonych do lokalnej
sieci komputerowej, Wynajmujgcy ma prawo - do czasu ich usuniecia - zablokowa¢ dostep

do sieci Internet.

3. Najemca, po wczesniejszym uzgodnieniu z Instytutem, ma prawo do dodatkowego
wyposazenia udostepnianego Lokalu we wtasnym zakresie. Realizacja uprawnien, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajacym nie moze jednak prowadzi¢ do jakiegokolwiek uszkodzenia

mienia Instytutu.

8§ 7. Zaptata czynszu, kaucja

1. Najemca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Instytutu czynszu oraz ewentualnie optat

za $wiadczenia dodatkowe w wysokosci okreslonej w Umowie najmu.

2. Zaptata czynszu nastepowac bedzie miesiecznie, na podstawie faktury VAT, na rachunek
bankowy Instytutu, w terminie do 25 dnia kazdego miesigca. Optate za ustugi dodatkowe

Najemca ureguluje w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury VAT.

3. Czynsz obejmuje energie elektryczng do celéw oswietleniowych, ogrzewanie oraz
ochrone obiektu, w ktorym znajduje sie Lokal, chyba ze umowa najmu bedzie stanowita

inaczej.

4, Zgodnie z umowg Najemca wptaci kaucje, stanowigcg zabezpieczenie ptatnosci czynszu,
naleznosci z tytutu naprawienia ewentualnych szkdd w Lokalu, a takze innych naleznosci

wynikajgcych z Umowy najmu i ustug dodatkowych.

5. Po zakonczeniu stosunku najmu, Kaucja zostanie zwrdécona bez odsetek Najemcy.
W przypadku zalegania z czynszem Ilub innymi naleznosciami kaucja zostanie

skompensowana z zadtuzeniem.

6. W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu i innych optat w terminach okreslonych w § 7.

ust. 2 Warunkow ogdlnych, Najemca obcigzony zostanie odsetkami ustawowymi.

7. W przypadku zwitoki Najemcy w zwrocie Lokalu po zakoriczeniu stosunku najmu, za

kazdy dzien zwtoki Najemca zaptaci 1/15 miesiecznego czynszu.



8§ 8. Waloryzacja czynszu

1. Wynikajacy z Umowy najmu czynsz podlega obowigzkowe]j i automatycznej waloryzacji,
majacej na celu ochrone realnej wartosci ekonomicznej $wiadczenia przystugujacego

Instytutowi.

2. Podstawg waloryzacji jest srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogbtem, ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego (GUS) w Monitorze

Polskim, za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok waloryzacji (,Wskaznik Inflacji GUS").

3. Waloryzacja dokonywana jest raz w roku, ze skutkiem od dnia 1 lutego kazdego roku
kalendarzowego, niezaleznie od daty ogtoszenia Wskaznika Inflacji GUS, przy czym
zastosowanie ma ostatnio ogtoszony wskaznik. Nie dotyczy to umédw, ktére weszty w zycie

miedzy 1 stycznia a 1 lutego danego roku.
4. Zwaloryzowana stawka czynszu ustalana jest wedtug nastepujgacego wzoru:

Czynsz po waloryzacji = czynsz obowigzujacy bezposrednio przed waloryzacjg x (1 +
Wskaznik Inflacji GUS),

przy czym waloryzacja ma charakter narastajacy (kumulatywny), tj. kazdorazowo

dokonywana jest od ostatnio zwaloryzowanej stawki czynszu.

5. W przypadku gdy:

a) wskaznik Inflacji GUS nie zostanie ogtoszony w terminie,

b) GUS zaprzestanie publikacji danego wskaznika,

c) publikacja wskaznika ulegnie istotnej zmianie metodologicznej,

Instytut jest uprawniony do zastosowania najbardziej zblizonego ekonomicznie wskaznika
inflacji ogtaszanego przez GUS, a w razie jego braku - wskaznika publikowanego przez

Narodowy Bank Polski lub Eurostat.

6. Waloryzacja nastepuje z mocy samej Umowy i hie wymaga zawarcia aneksu ani zgody
Najemcy. Zawiadomienie o nowej wysokos$ci czynszu ma charakter wytacznie informacyjny.
Brak zakwestionowania przez Najemce/Dzierzawce nowej wysokosci czynszu w terminie 7

dni od doreczenia zawiadomienia oznacza jej bezwarunkowg akceptacje.

8§ 9. Wypowiedzenie Umowy najmu

1. W przypadku najmu zawartego na czas nieoznaczony, kazdej ze Stron umowy
przystuguje prawo do jej wypowiedzenia z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia, ktory uptywa z koncem miesigca kalendarzowego.



2. Wypowiedzenie umowy zostanie dokonane na pismie i doreczone drugiej Stronie umowy.

3. W przypadku wyczerpania przez Najemce przestanek opisanych w art. 685 i 687 Kodeksu
Cywilnego (dotyczy to takze naruszenia §4 ust. 3 oraz § 5 ust. 1), Instytutowi przystuguje

prawo do wypowiedzenia Umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

4. W przypadku ustania stosunku najmu i nieprzystgpienia przez Najemce do procedury
zwrotu Lokalu, Instytut moze dokonac jednostronnego przejecia przedmiotu najmu. W tym
celu powota 3-osobowg komisje, ktéra sporzadzi stosowny protokdét. Przedmioty
pozostawione przez Najemce w Lokalu Instytut moze oddaé¢ na przechowanie na koszt

i ryzyko Najemcy.

8§ 10. Zwrot przedmiotu najmu

1. Najemca jest zobowigzany oprézni¢ i zwréci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu

w terminie 3 dni od dnia ustania stosunku najmu.
2. Zwrot przedmiotu najmu nastepuje na podstawie pisemnego protokotu.

3. W przypadku ustania stosunku najmu i braku zwrotu przez Najemce przedmiotu najmu
w terminie wskazanym w ust. 1, Wynajmujacy dokona jednostronnego przejecia
przedmiotu najmu, powotujac 3-osobowg komisje, ktora sporzadzi stosowny protokot (bez

uprzedniego wzywania Najemcy do jego wydania).

4. W razie niedopetnienia obowigzku opréznienia przedmiotu najmu w terminie wskazanym
w ust. 1, Wynajmujacy jest uprawniony do samodzielnego opréznienia przedmiotu najmu

na koszt i ryzyko Najemcy.

5. Przedmioty nieodebrane przez Najemce w terminie 14 dni od dnia ustania stosunku
najmu traktuje sie, jako rzeczy porzucone. Wynajmujacy po uptywie terminu opisanego
w zdaniu 1 moze zniszczy¢ oraz zutylizowaé przedmioty pozostawione w przedmiocie
najmu, a kosztami utylizacji i wywozu obcigzy¢ Najemce. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za skutki zniszczenia oraz utylizacji ruchomosci oraz dokumentow

znajdujacych sie w przedmiocie najmu.

6. W przypadku opdznienia Najemcy w zwrocie przedmiotu najmu po zakonczeniu stosunku
najmu, za kazdy dzien opdznienia Najemca zaptaci Wynajmujacemu wynagrodzenie

w wysokosci 1/15 miesiecznego czynszu najmu wynikajacego z niniejszej umowy.

7. Zaptata wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 6, nie wytacza prawa Wynajmujacego do

dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlinych.



§ 11. Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi Warunkami ogdélnymi lub Umowg najmu majq

zastosowanie odpowiednie przepisy powszechnie obowigzujace.

2. Instytut zastrzega sobie prawo kontroli wynajmowanych pomieszczen przy udziale

przedstawiciela Najemcy.

3. Niniejsze Warunki ogdlne zostaty zatwierdzone przez Dyrektora Instytutu w dniu
22.06.2026r.
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